Synpunkter pa forslag till detaljplan for Lillskogen 45 och 46 — drende 2018-04943

Bromma Kyrka Eneby Villaférening lamnar harmed féljande synpunkter pa forslaget till detaljplan for
fastigheterna Lillskogen 45 och 46 och forutsatter att Stadsbyggnadskontoret/ndmnden tar hansyn
till dem denna gang.

Vi yrkar pa avslag eller bordlaggning av den foreslagna detaljplanen. Vi ar allvarligt bekymrade 6ver
att det arbetssatt och den planprocess som nu tillampas kommer att leda till att hela Bromma kyrka-
omradet riskerar bestad av manga olika frimarksplaner och att det helt saknas en strategi for hur
omradet ska utvecklas.

Detaljplanen och planprocessen

Saval Villaféreningen som ett stort antal boende i omradet lamnade synpunkter under
granskningsfasen varen 2021. | det nu aktuella forslaget till detaljplan har visserligen en tomt utgatt,
men de tva kvarvarande tomterna Lillskogen 45 och 46 bebyggs med samma harda exploatering som
i det tidigare forslaget. Tva villor foreslas rivas och ersattas med fem radhus pa varje tomt. Inte pa
ndgra punkter har de synpunkter och férslag som framférts av Villaféreningen och kringboende néir
det gdiller dessa tva tomter h6rsammats och lett till revision av Planbeskrivningen. Villaféreningen
anser att planprocessen inte fungerar och att det arbetssatt, likt en skendemokrati, som nu tillampas
maste forandras. Villafdreningen besitter kunskaper om omradet som staden bor se som vardefulla.

Charmen, och det unika, med Bromma kyrka-omradet &r att bebyggelsen tillkommit under 100 ars tid
och darfor avspeglar flera olika byggnadsepoker och stilar. | Planbeskrivningen beskrivs omradet som
”brokig och ovanligt heterogen. Istdillet for en enhetlig arkitektur dr det stadsdelens grénstruktur
som binder samman omrddet”. Vi i Villaforeningen uppfattar texterna som nedvarderande. Det reser
fragan om Stadsbyggnadskontoret/namnden anser att endast villaomraden som tillkommit pa
stadens initiativ och med enhetlig karaktar ska skyddas och bevaras. Beskrivningen ovan av omradet
forstarker behovet av att ta fram en tydlig lokal strategi utifran stadens smahusstrategi.

Nuvarande detaljplan tillater en byggnad for tva hushall. Harutover finns mojlighet att bygga ett
Attefallshus. Aktuellt forslag till detaljplan innebar att nuvarande detaljplan helt frangas. Den minsta
tomten Lillskogen 46 pa drygt 1000 m2 bebyggs med fem radhus. Ett beslut om férslaget till
detaljplan leder till nytt prejudikat for Bromma kyrka for en tomt pa 1000 m2. Det finns 192 tomter
i Bromma kyrka som dr storre an 1000 m2. Detta har inte konsekvensbeddmts och ar ytterligare ett
skal for att inte nu besluta om detaljplanen utan avvakta en tydligare strategi for omradet.

Ett positivt beslut innebar ocksa att staden driver pa en snedvriden och osund konkurrens pa
villamarknaden. Detta dr en allvarlig utveckling som kommunen maste ta i beaktande vid beslutet.
Med detta prejudikat kommer det rada helt olika forutsattningar for barnfamiljers mojligheter att
forvarva villor och byggféretagen som med stéd fran kommunen tillats riva villor och bebygga
tomterna med fem radhus med mycket god fortjanst. Exploatérerna kan saledes erbjuda ett hogre
pris med ”“stod” av stadsbyggnadskontoret/namnden. Staden bidrar till att trissa upp villapriserna
och skapar darmed ett orimligt och orattvist konkurrensforhallande.

Byggforetag har under mer an 10 ar kopt upp tomter, rivit villor och ersatt med parhus och
Attefallshus i Bromma Kyrka-omradet. Dessa har hittills foljt nuvarande detaljplan. De senaste
parhusen har salts och séljs for 9,5 Mkr med ytterligare en miljon kr i bostadsrattsféreningens lan.
Om detaljplanen godkédnns kan byggforetagen fortsatta att exploatera omradet med mycket god
fortjanst, minst 10 Mkr per tomt, genom att de tillats riva funktionsdugliga, historiskt vardefulla villor



och ersatta med fem radhus per tomt. Vinsterna for byggforetagen okar kraftigt vilket driver pa
exploateringsivern.

Konsekvensen av ett positivt beslut blir att det dr exploatérerna i form av byggforetag som driver
utvecklingen — och prisutvecklingen — i Bromma kyrka-omradet. Vi ifragasatter varfér staden varnar
mer om byggféretagen an om de boende och barnfamiljer som vill kpa villa i omradet. Detta visar
aterigen pa behovet av att ta fram en strategi for att varsamt fértata omradet, skapa trivsel for de
boende och inte snedvrida konkurrensen.

Dagvattenhanteringen

Villaféreningen anser ocksa att dagvattenhanteringen maste géras om och hansyn tas till
angrdnsande fastigheter. Planbeskrivningen och Dagvattenutredningen har stora brister. Paverkan pa
och konsekvenserna for de kringliggande fastigheterna har inte alls beskrivits. Dagvattenutredningen
har inte foljt Lansstyrelsernas "Rekommendationer for hantering av oversvamning till foljd av
skyfall” (2018:5), dar det tydligt framgar att 6versvamningsrisken for omkringliggande bebyggelse
ska inga i konsekvensbedomningen.

Merparten av Bromma Kyrka ligger pa gammal havsbotten med ogenomtranglig lera. Pa flera platser
i omradet finns betydande problem med dagvattenavrinning och infiltration.

For fyra ar sedan revs tre villor i det aktuella kvarteret och ersattes med parhus, Attefallshus, forrad,
stora parkeringsplatser och marken hojdes. De hardgjorda ytorna 6kade vasentligt. Fastigheten
Lillskogen 42 som ligger soder om kvarteret fick 2021, efter ett kraftigt regn, 6versvamning i kallaren
da dagvattnet rann in och éversvimmade tomten. Aven tva bostider i ett alldeles nybyggt parhus,
Prebendet 17, mittemot kvarteret fick 6versvamning.

| den féreslagna detaljplanen kommer hardgjorda ytor 6ka vasentligt och utgéra minst 54 % av
tomtytan. Sammantaget blir den hardgjorda ytan i hela kvarteret mycket stor da fem villor har rivits
och ersatts med bostdder for 19 hushall.

Det ar helt orimligt att Stadsbyggnadskontoret/namnden bereder och fattar beslut om varje tomt for
sig nar det géller dagvattenhantering och inte analyserar hur det paverkar omgivningen. | synnerhet
inte nar ett helt kvarter exploateras. Marken tal inte denna kraftiga exploatering utan fordandring av
bebyggelsen maste ske pa sadant satt att dagvattnet inte leder till att angransande tomter
Ooversvammas. Ytterligare ett skal till att ta ett helhetsgrepp om omradet.

Parkeringsfragan

Parkeringsfragan behandlas alltfor lattvindigt i forslaget. Tio parkeringsplatser och en géastplats
kommer inte ricka. Flera av de som flyttat in i de nya parhusen pa intilliggande tomter har tva bilar.
Aven detta méste tas i beaktande vid en dversyn av strategin fér omradet.

Yrkanden
Villaféreningen yrkar

1. att den foreslagna detaljplanen avslas/bordldggs

2. att en lokal strategi/policy tas fram for hur hela Bromma kyrka-omradet ska fortsatta att
utvecklas med hansyn tagen till stadens smahusstrategi och den lokala kulturmiljon

3. att nuvarande detaljplanen tillampas tills vidare och rivningstillstand endast ges i
undantagsfall



4. att dagvattenhanteringen utreds vad galler 6versvamningsrisk for omkringliggande
fastigheter och aven alternativet bortledande via ledningsnatet dvervags

Villaforeningen, som har stor kunskap om omradets bebyggelse, har tidigare foreslagit dialog och
samarbete kring hur stadens smahusstrategi bor tillimpas i stadsdelen Bromma kyrka. Vi upprepar
nu detta forslag till samarbete for att utveckla omradet tillsammans pa ett varsamt satt.

Bromma den 13 oktober 2022
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