Till Stadsbyggnadskontoret och ledamoterna i Stadsbyggnadsnamnden
Cc: Ansvarig handlaggare Martin Bretz

Cc: Enhetschef Karin Norlander

Synpunkter pa plandrende 2018-04943 i Bromma Kyrka

Bromma Kyrka Eneby Villaforening tillskriver er i Stadsbyggnadsnamnden och pa
Stadsbyggnadskontoret, da vi ar allvarligt bekymrade 6ver den utveckling som sker med fértatning av
omradet och i synnerhet det plandrende 2018-04943 som ror fastigheterna Lillskogen 5, 45 och 46.
Det leder till forandringar av vart och andras villaomraden som inte gar att stoppa.

Vi yrkar att nimnden avslar plandrendet och dessutom fattar ett antal beslut for att styra upp den
framtida fértatningen av omradet, sa att det kulturhistoriska vardet och omradets unika karaktar
bevaras.

Viivillaféreningen &r inte emot att omradet utvecklas, men det maste ske pa ett varsamt satt. Ni
politiker har ett ansvar fér HUR villaomradet utvecklas.

Kort historik: Kvarteret Bromma kyrkvag, Attundavagen, Lillskogrand bestar av sex tomter. For ca
fem ar sedan koptes tva tomter upp av tva olika byggforetag. Dessa byggforetag ville darefter kdpa
angransande tomter for att kunna exploatera kvarteret. Detta ledde till att dgarna till tre
grannfastigheter kdnde stor oro 6ver kvarterets framtid, da de inte ville bo kvar om kvarteret skulle
exploateras. Dessa villadgare hade just da inga planer pa att flytta, men osidkerheten ledde till att de
salde till byggforetagen. Byggforetagen betalade ett hogre pris dn gangse prisniva vid den tiden.

Byggforetaget som kopt tre tomter utmed Attundavagen och Lillskogsgrand (Lillskogen 36, 37 och 47)
ansokte om att fa bygga identiska parhus pa respektive tomt. Villor fran olika decennier revs och
tomterna skovlades. De parhus som byggts ar stora och dominerande och skiljer sig markant fran
ovrig bebyggelse.

Det byggforetag som kopt Lillskogen 45 och 46 pa Bromma kyrkvag ansokte om att dndra
tomtindelningen. Tva tomter skulle delas i fyra och bebyggas med parhus och Attefallshus.

Stadsbyggnadsnamnden avslog detta arende med motiveringen att ny bebyggelse ska ha samma
karaktar som befintlig bebyggelse i omradet. Stadsbyggnadskontoret beslutade darutéver att anfora
foljande: "Den grundldggande principen for bebyggelse i vara villastédder ska vara den enskildes makt
att besluta 6ver tomt och hem. Samtidigt ser vi allt fler byggen déir exploatérer kommer in och képer
upp villatomter for att fortédta med byggnader som férvanskar omrddets karaktér och bryter fran de
normer om byggnation som finns pa platsen. Enformiga Iador bryter mot den brokiga och vildvuxna
natur som hér villaomrdden till. Den omstértande utvecklingen for mdanga av vara villastéder vill vi
férhindra. Stadsutvecklingen behéver ske i samklang med omrddets bebyggelse. Detta dr en
6verordnad princip, som mdste prdgla Stockholms utveckling i sin helhet.”



Stadsbyggnadskontoret och byggforetaget som dger Lillskogen 45 och 46 har nu inkommit med ett
nytt forslag till detaljplanedndring dar dven den sjatte tomten i kvarteret ingar (Lillskogen 5).

Nytt forslag till detaljplan: Forslaget till ny detaljplan for Lillskogen 5, 45 och 46 innebar att
nuvarande detaljplan frangas och att en sarskild detaljplan for de tre fastigheterna faststalls. Tre
villor foreslas rivas och ersattas med 16 radhus och ett flerfamiljshus med tre vaningar och 9
lagenheter. Detta resulterar i 25 hushall totalt. Stora parkeringsplatser etableras, och frukttrad,
blommor och gronska foérsvinner.

Villaféreningen anser att forslaget inte alls ligger i linje med det tjansteutlatande (2020-04-08) som
Iag till grund for beslutet att ta fram en ny detaljplan for de tre tomterna. | tjdnsteutlatandet star att
"detaljplanens syfte dr att méjliggéra en smdskalig bebyggelse i Bromma Kyrka med utgdngspunkt
fran och med hdnsyn till befintlig karaktdr i omradet. Den nya bebyggelsen ska utformas med hdnsyn
till befintlig bebyggelse sd att den smdskaliga karaktdren behdlls. Gestaltningen ska utredas under
planarbetet och bér fokusera pa att den nya bebyggelsens karaktdr och detaljer passar in i omrddets
befintliga bebyggelse. Virdefulla trdd inom planomrdadet ska sparas sa langt det gar, vilket framjar
den biologiska mdngfalden i omrddet och minskar den negativa pdverkan pG habitatndtverken.”

Sammantaget innebdr det att alla sex villorna i kvarteret rivs, och Bromma Kyrkas karaktar med villor
fran olika decennier gar forlorad.

Denna rivningsvag som nu drar fram genom att byggféretag ansoker om att fa bygga parhus, radhus
och flerbostadshus lite har och dar inom villaomradet far mycket stora konsekvenser bade for
Bromma kyrka och manga andra villaomraden. Det kan liknas vid rivningsvagen av stadskdrnorna pa
1960-talet. Skillnaden nu ar att det sker i villaférorterna.

Om Stadsbyggnadsnamnden tillstyrker detta forslag, som innebér att 3 hushall ersatts med 25, sa
frangar man helt principerna att fortdta med varsamhet och att anpassa ny bebyggelse till den
omgivande miljon.

Bevara den kulturhistoriska villastaden Bromma Kyrka — félj Plan- och bygglagen

Villaomradet Bromma Kyrka (tidigare Bromma Tradgardar och Bromma villastad) med
bebyggelsestart i borjan av 1900-talet har ett starkt kulturhistoriskt varde. | omradet finns
Stockholms &ldsta byggnad, Bromma kyrka fran 1168, och stadens dldsta skolbyggnad, Bromma
Kyrkskola, fran 1864. Bebyggelsen har tillkommit under olika decennier. Det gor att omradet &r unikt
till sin karaktar. Detaljplanen som tillkom 1944 har styrt utbyggnaden i Bromma Kyrka och lett till den
unika karaktaren.

Den stora charmen med Bromma Kyrka till skillnad mot tradgardsstader ar att det ar en varierad
bebyggelse fran manga olika decennier. | forslaget till detaljplan beskrivs omradet som en brokig
sammansattning av bebyggelse och att det endast ar gronskan som sammanbinder omradet.

Villaféreningen anser att detta ar en mycket anmarkningsvard beskrivning. Da har man inte forstatt
det kulturhistoriska varde som en villastad har. Gadllande detaljplan har bidragit till den variation i
bebyggelse som finns i omradet.

Villaféreningen anser att Stadsbyggnadskontoret inte har tillampat Plan- och bygglagens (PBL
2010:900) krav pa hansyn och god helhetsverkan i forslaget till detaljplan for de tre tomterna. En
prévning mot hansynskravet innebar en bedémning av hur atgarden paverkar omgivningen och om
atgarden tillgodoser behovet av hdnsyn. Vid provning av bygglov inom detaljplan ska atgarden
placeras och utformas pa ett [ampligt satt med hansyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och



kulturvardena pa plats. Det ska dven provas om atgarden uppfyller kravet pa att bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnéarliga varden skyddas. Det ska vidare
prévas om dndringar och tillagg gors varsamt, sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas.

| bedémningen av forslaget till detaljplan maste Stadsbyggnadsnamnden ocksa ta hansyn till tidigare
domar rérande hansynskravet. | ett rattsfall bedomde domstolen att ett litet flerfamiljshus i ett
villaomrade paverkade omgivningen pa sadant satt att det stred mot hansynskravet.

| det har aktuella plandrendet finns ett antikvariskt utlatande. Det ar mycket kortfattat beskrivet i
detaljplaneunderlaget.

Villaféreningen yrkar att nimnden dven tar hansyn till féljande synpunkter i utldtandet vid
bedomning av forslaget till detaljplan. Dessa ligger helt i linje med kraven pa hansyn och god
helhetsverkan i PBL.

e ”Om man successivt river och fortatar utan att ta ett stérre grepp om helheten finns en risk
att man pa sikt utplanar ursprungliga intentioner. | en del av kvarteret som nu berors kan
ocksa konstateras att en del av helheten redan gatt forlorad da man i ett tidigare skede rivit
och ersatt enfamiljshusen invid gatan med nya parhus som inte harmoniserar med
ursprunglig arkitektur. Ett stérre helhetsgrepp om kvarteret skulle tagits i ett tidigare
skede. Om enskilda tomter styckas av och enskilda hus rivs dr inte av stor betydelse for
helheten, men ndir hela kvarter rivs och ersdtts av ny kompaktare bebyggelse innebdir det
stora negativa konsekvenser for kulturmiljéon”.

o "Att uppféra flerfamiljshus i ett omrdde som karaktdériseras av enbostadshus har stora
negativa konsekvenser pd omrddets karaktdr av villastad. Flerfamiljshuset bor forslagsvis
andras till parhus”.

e ”Nuvarande exploateringsavtal mdste minskas och viss omarbetning mdste géras”.

Det ar med stor forvaning vi laser i underlaget att kvarteret redan paverkats genom att tre tomter
bebyggts med parhus och att det ddrmed inte skulle vara nagot problem att fortsatta denna typ av
exploatering. Det ar en mycket marklig slutsats. Ett daligt beslut boér inte foljas av flera.

Det forvanar oss ocksa att “Foreslagen bebyggelse ar en vardeskapande komplettering till kvarteret
samt att Bromma Kyrka kan bli attraktivare for tillkommande och befintliga boende”. Villaféreningen
haller inte med om nagot av detta. Det leder snarare till motsatt effekt. Langa radhuslangor och
flerbostadshus hor inte hemma i en villastad. Det &r for manga och alldeles for stora byggnader i
forhallande till kringliggande hus, och de ger ett mycket dominerande intryck. Detta kan inte kallas
smaskalig bebyggelse.

Forslaget till ny detaljplan och fastighetsindelning far mycket stora negativa konsekvenser for inte
bara det narmsta kvarteret utan daven den framtida utvecklingen av villastaden:

e Tomterna tillats bebyggas med fler bostader én i nuvarande detaljplanebestammelser, som
har en begransning till tva bostader.

o Byggforetag kan fortsatta att kopa upp villatomter och exploatera dessa genom att anséka
om ny detaljplan med manga fler bostader.

e Villastaden riskerar ersattas med radhus och flerfamiljshus i form av bostadsratter.

e Det kan dven bli Ionsamt for enskilda villadgare att anstka om ny detaljplan for att riva villan
och bygga radhus. Skulle en villadgare som har en tomt pa 1000 - 1200 kvm fa tillstand att
bygga 4 radhus om ett byggforetag far gora det?



e Manga sma detaljplaner som medger fler bostader pa varje tomt forandrar ett helt omrade.
Hur manga sma detaljplaner kan politikerna tillata i en villastad?

e Manga radhus och flerbostadshus pa en liten yta innebar att gronskande tradgardar skovlas, i
detta fall ett helt kvarter. Endast 9 av 37 trad pa tomterna Lillskogen 5, 45 och 46 bevaras.
Gronskan ersatts med hardgjorda ytor, parkeringsplatser, nya gator, férrad och avfallsbod.

Ingen mark satts av for nya villor idag i Stockholm, samtidigt som efterfragan ar mycket stor. Denna
rivningsiver av villor leder till att det bara ar bostadsratter i form av radhus, parhus och flerfamiljshus
som byggs. Villastaden forsvinner.

Enligt uppgift fran Stadsbyggnadskontoret dr det endast genom att besluta om en ny detaljplan som
Stadsbyggnadsnamnden kan paverka gestaltningen av ny bebyggelse och att denna majlighet inte
finns inom ramen for nuvarande detaljplanebestammelser. Det kan inte vara rimligt att det endast ar
genom en ny detaljplan som Stadsbyggnadsnamnden kan reglera gestaltningen av nya byggnader.
Det maste kunna ske dven inom ramen fér nuvarande detaljplan och i samband med bygglov.

Villaféreningen yrkar att Stadsbyggnadsnamnden avslar detaljplanen och fattar ett beslut for de tre
tomterna som innebar att kvarteret behaller karaktaren av blandad bebyggelse och bibehaller
Bromma Kyrka-omradets unika villastadskaraktar:

e Fortsatt att tillampa nuvarande detaljplanebestammelser.

e Hantera varje tomt separat, nar det galler eventuella styckningsmojligheter. Angransande
tomter far ytmassigt inte slas ihop innan delning.

e Bygglov ges separat for varje tomt och det sdkerstélls att det inte byggs identiska hus pa
angransande tomter samt att hela kvarter inte bestar av parhus.

e Infor rivningsforbud och krav pa renovering av befintliga villor, eller bygg nya villor pa nagra
av tomterna.

¢ Inga flerfamiljshus tillats inom omradet.

Det ar oerhort angelaget att ni politiker tar ett helhetsgrepp och inte tillater nuvarande rivning och
omformning av villastaden. Speciellt mot bakgrund av att fortatningen idag i stor utstrackning styrs
av byggforetag vars affarsidé ar att riva funktionsdugliga villor. Byggforetagens exploateringsfokus

ligger pa att maximera antalet hushall i varje projekt for att skapa sa god I6nsamhet som majligt. Ju
fler hushall pa varje villatomt, desto mer kan de betala for de villor som ar till salu. Byggféretagens

framfart skrammer bort villadgare nar granntomten kdps upp.

Vidga synen pa vad som ar villa- och flerfamiljshusomraden

Vi har svart att férsta motiven bakom att flerfamiljshus ska integreras i gamla villaomraden. Nar man
betraktar ett omrade och tillgangen till boende i flerbostadshus maste man ha ett bredare perspektiv
an enbart villastaden Bromma Kyrka. | flera angransande omraden till Bromma kyrka finns ett mycket
stort antal flerfamiljshus, och fler kommer att byggas utmed Spangavagen. Det saknas alltsa inte
lagenheter att kunna flytta till i ndromradet for dem som sa 6nskar nar de saljer sin villa.

Sakerstall att villaomradet Bromma Kyrka far fortsatta vara villaomrade.

Sammanfattningsvis vill vi som villaférening och boende i Bromma Kyrka bidra till att utveckla vart
trevliga och vackra omrade samt maojliggora for nya familjer att kunna flytta hit till de villor som saljs.

Vi vadjar till er politiker att vidta de atgarder som kravs. Det ar ni, som folkvalda, och vi, som kanner
vart omrade bast, som ska fa vara med och paverka omradets framtid. Det kan inte fa vara



vinstdrivande byggforetag som nar de byggt klart Iamnar omradet for att exploatera andra
villaomraden. Det géller darfor att fatta ratt beslut nu.

Vi i Villaféreningen vill bjuda in er politiker till en tréff pa plats fér att diskutera
detaljplaneférslaget, sa att ni med egna 6gon kan se hur kvarteret exploaterats hittills.

Bromma den 17 februari 2021

Magnus Wallander
Styrelseordférande i Bromma Kyrka Eneby Villaférening

Telefon: 070-235 00 86
Adress: Urban Hjarnes vag 27
168 58 Bromma



